Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia - regulaminu

PROJEKT UMOWY
zawarta w dniu ............... . roku w Jeleniej Gérze pomiedzy Samodzielnym

Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym MSWiA
»AGAT”

z siedzibg w Jeleniej Gorze przy ul. Cervi 14, nr identyfikacyjny NIP: 611-22-23-263,
reprezentowanym przez

...................................................................... , zZwanym dalej "Wynajmujgcym"

zwang dalej ,Najemcyg’.

§1
1. Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje od dnia 01.06.2025 r. w najem lokal
uzytkowy potozony na parterze budynku gtéwnego sanatorium 18,5 m?2, zwany
w dalszej cze$ci umowy przedmiotem najmu z przeznaczeniem na prowadzenie
zaktadu kosmetycznego.
2. Najemca po podpisaniu umowy uzyskuje prawo do korzystania z toalet dla klientow
zaktadu, ktére znajdujg sie na parterze budynku gtéwnego.
3. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem
najmu stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzgdzonym przez obie strony

niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie pézniej niz w terminie 7 dni.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosCi ................... netto
W i i 18 VAT = .............. brutto, miesiecznie z gory do dnia 15 kazdego miesigca.

2. Zmiana stawki podatku VAT skutkowac bedzie zmiang wysokosSci czynszu bez
potrzeby zmiany umowy.

3. Wynajmuijgcy ma prawo corocznie podwyzsza¢ czynsz o roczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS za rok poprzedni bez
koniecznosci sporzgdzenia aneksu do umowy.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu
najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadéw zwigkszajgcych wartos¢ przedmiotu najmu

wylacznie za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej

z Wynajmujgcym.



W

3. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu, a w szczegdinosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerébek
| adaptacji.
4. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze oddaé¢ przedmiotu najmu w
podnajem albo do uzywania (w tym bezptatnego) osobom trzecim.
5. Najemca zobowigzany jest w ciggu 30 dni od dnia wydania przedmiotu umowy do
rozpoczecia dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem lokalu.
6. Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie
wskazanej przez Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli
z 3-dniowym wyprzedzeniem.

§4
1.Optaty za energie elektryczng, cieping, dostawy zimnej wody, odprowadzanie
$ciekdw, Najemca bedzie optacat oddzielnie na podstawie wystawionych faktur,
przyjmujac obowigzujgce ceny wg wskazan licznikow lub ustalonej odptatnosci
ryczattowej oraz innych rozliczen.
2. W dniu podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do wptaty zabezpieczenia
przedmiotu najmu w wysokosci réwnej jednomiesiecznemu czynszowi + VAT. Kaucja
nie rodzi zadnych roszczen Najemcy w zakresie odsetek.

§5
1. Optaty wynikajgce z § 5 Najemca bedzie regulowa¢ comiesiecznie , w kasie lub na
rachunek bankowy BGK ODDZIAL WE WROCLAWIU UL. MALARSKA 26
NR: 55 1130 1033 0018 8182 1920 0004
2 Dniem zaptaty jest dzien wplywu naleznosci kwoty optat na rachunek bankowy
Wynajmujgcego, nie pdzniej jednak niz 15 dnia kazdego miesigca.
3.W przypadku opdéznient w zaptacie bedg naliczane ustawowe odsetki za opdznienie
w spetnieniu Swiadczenia

§6
1. Wynajmujgcemu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa okresy ptatnosci,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do uzywania (w tym bezptatnego)
osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
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2. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidtowego uzytkowania.
3. Podstawa prawng ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérym mowaw § 1 umowy
bedzie protokét odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwiocznie po
wydaniu przedmiotu najmu.

§7
1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzi¢ zmian,
przebudowan w wynajmowanych pomieszczeniach.
2. Nakfady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniami, wykonane przez
Najemce przechodzg na rzecz Wynajmujacego nieodptatnie, niezaleznie od przyczyny
rozwigzania umowy.

§8
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisdw bhp, p.poz., z zakresu higieny
i ochrony $rodowiska. Wszystkie zaniedbania w tym zakresie obcigzajg Najemce..

§9
Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na
rozpoczecie dziatalnosci.

§10
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dysponowac wynajmowanymi
pomieszczeniami na rzecz 0sob trzecich w formach przewidzianych prawem.

§ 1 |
Najemca zatozy wiasne zabezpieczenie pomieszczen i we wilasnym zakresie
zabezpieczy wszystkie materiaty przed mogacymi wystgpi¢ zdarzeniami losowymi lub
kradzieza.

§12
Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci innej niz
okreslona w § 1 umowy.

§13
1. Umowe zawiera sie na okres 3 lat tj. od 01.06.2025 r do 31.05.2028 r.
2. Najemca obowigzany jest po zakonczeniu najmu opréznic¢ i wyda¢ Wynajmujgcemu

pomieszczenia w terminie 7 dni od wygasniecia umowy.
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3. W razie nie opuszczenia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z pomieszczern w wysokos$ci podwojne;
stawki czynszu za kazdy miesigc.
4. W razie stwierdzenia uszkodzen w lokalu, Najemca zobowigzuje sie do zaptacenia
za ich naprawe.
5. Strony umowy majg prawo jej wypowiedzenia tylko z waznej przyczyny podanej na
piSmie:
- w przypadku Wynajmujgcego w razie zmian organizacyjnych, wymuszajgcych
Zzagospodarowanie pomieszczenia bedgcego przedmiotem najmu
- w przypadku Najemcy w razie wykreSlenia z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, bgdz innego organu rejestrowego

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce liczac od dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym nastgpito wypowiedzenie.

§14
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie Sad
wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg

zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17
1. Umowa niniejsza obowigzuje od dnia jej zawarcia.
2. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



