Umowsa - wzor

zawarta w dniu .............. r. roku w Jeleniej Goérze pomiedzy Samodzielnym
Publicznym Zakiadem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym MSWIA
»AGAT” z siedzibg w Jeleniej Goérze przy ul. Cervi 14,

nr identyfikacyjny NIP: 611-22-23-263, reprezentowanym przez

zwang dalej ,Najemcg”.

§1
1. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje od dnia 01.06.2022r w najem lokal
uzytkowy potozony na parterze pawilonu gastronomiczno- zabiegowego o tgcznej
powierzchni 24 m?, zwany w dalszej czesci przedmiotem umowy.
2. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem
najmu stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzgdzonym przez obie strony

niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie pozniej niz w terminie 7 dni.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci ..................... netto
+ VAT = brutto, miesiecznie z géry do dnia 15 kazdego miesigca.

2. Zmiana stawki podatku VAT skutkowacC bedzie zmiang wysokosci czynszu bez
potrzeby zmiany umowy.
3. Wynajmujgcy ma prawo corocznie podwyzszac czynsz o roczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS za rok poprzedni bez
sporzgdzania zmian umowy.

§3
1. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu
najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
2. Najemca ma prawo dokonaé nakiaddw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu najmu
za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujgcym.
3. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni€ przeznaczenia przedmiotu
najmu, a w szczegoélnosci dokonywaé przebudowy pomieszczen, innych przerébek i
adaptacji.



4. Najemca zobowigzany jest w cig 0 dni od dnia wydania przedmioctu umowy do
rozpoczecia dziatalnosci zgodnei z przeznaczeniem lokalu.
5. Wynaimujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie udostepnié przedmiot najmu celem kontroli osobie
wskazane] przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go ¢ terminie kontroli z
3-dniowym wyprzedzeniem.

§4
1. Optaty za energie elektryczna, cieping, dostawy zimnej wody, odprowadzanie
sciekdw, Najemca bedzie opiacat oddzielnie na podstawie wystawionych faktur,
przyimujgc obowigzujgce ceny wg wskazan licznikdw oraz innych rozliczen.

2. W dniu podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do wplaty zabezpieczenia

a

przedmiotu najmu w wysokosci réwnej jednomiesiecznemu czynszowi + VAT,

Depozyt nie rodzi zadnych roszczen Najemcy w zakresie odsetek.

5

1. Optaty wynikajace z § 5 Najemca bedzie regulowac comiesigcznie , w kasie lub na
rachunek bankowy BGK ODDZIAL WE WROCLAWIU UL. MALARSKA 26

NR: 55 1130 1033 0018 8182 1920 0004

2. Dniem zaplaty jest dzien wplywu naleznosci kwoty optat na rachunek bankowy

00

Wynajmujgcego, nie pdzniej jednak niz 1% dnia kazdego miesigca.
3. W przypadku opdznien w zaptacie beds naliczane ustawowe odsetki.

§6
1. Wynajmujacemu siuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy platnosc
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,
3) uzywania przedmiotu najmu w sposoéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

2. W razie rozwiazania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwiocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny
za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidiowego uzytkowania

?"ﬁ ')




3. Podstawa prawng ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktorym mowa w § 1
umowy bedzie protokot odbiorczy sporzadzony i pod[pisany przez obie strony

niezwiocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

§7
1. Najemca nie moze bez pisemne] zgody Wynajmujgcego wprowadzic zmian,
przebudowan w wynajmowanych pomieszczeniach.
2. Nakiady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniami, wykonane przez
Najemce przechodzg na rzecz Wynajmujgcego nieodptatnie, niezaleznie od przyczyny

rozwigzania umowy.

§8
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow bhp, p.poz., z zakresu higieny i

ochrony $rodowiska. Wszystkie zaniedbania w tym zakresie obciazajg Najemce.

§9
Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na

rozpoczecie dziatalnosci.

§10
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dysponowac wynajmowanymi

pomieszczeniami na rzecz 0soéb trzecich w formach przewidzianych prawem.

§ 11

Najemca zatozy wiasne zabezpieczenie pomieszczenn | we wilasnym zakresie
zabezpieczy wszystkie materiaty przed moggcymi wystgpi¢ zdarzeniami losowymi lub
kradzieza.

§12
Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze prowadzi¢ dziatalnosci innej niz
okreslona w § 1 umowy.

§13
1. Umowe zawiera sie na okres 3 lat tj. od 01.06.2022 r. do 31.05.2025 .

{n)



2. Najemca obowigzany jest po zakoriczeniu najmu oproznic | wydac Wynajmujacemu
pomieszczenia w terminie 7 dni od wygasniecia umowy.

3. W razie nie opuszczenia przedmiotu najmu, Najiemca zobowigzany jest do zaplaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z pomieszczen w wysokos$ci podwdinej
stawki czynszu za kazdy miesigc.

4. W razie stwierdzenia uszkodzen w lokalu, Najemca zobowigzuje sie do zapiacenia

- w przypadku Wynamuigcego w razie

inych, wymuszajgcych
zagospodarowanie pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu
w przypadku Najemcy w razie wykreSlenia z ewidenci dziatalnosci
gospodarcze}, badz innego organu rejestrowego

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce liczac od dnia miesigca nastepujacego po

miesigcu, w ktorym nastgpito wypowiedzenie.

§ 14
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji ninigjsze] umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad

wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§15
Wezelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemne] pod rygorem
niewaznosci.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17
1. Umowa niniejsza obowiazuie od dnia je] zawarcia.
2. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.
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